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KOCAELi

BUYUKSEHIR BELEDIYESi

Konu FMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi

[Evrak Tarih ve No 07.10.2016 / 59908

Kocaeli Biyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Kasim ay1 1. birlesimi 1. oturumu 17.11.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-607 sayili karardir.

KONU:

Bagiskele Belediyesi, Seymen Mahallesi, G23¢.04d nazim imar plani paftasi, 164, 165, 174,
175, 183, 185 ve 186 nolu adalarda hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 13.10.2016 tarih ve 88. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele [lgesi, Basiskele Belediyesi,
Bahgecik Mahallesi, G23¢.04d nazim imar plani paftasi, 164 ada 1-2-3-11-12 nolu parseller, 165
ada 1-4-5-11-12-13 nolu parseller, 174 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 nolu parseller, 175
ada 1-2-5 nolu parseller, 183 ada 1-2-12 nolu parseller, 185 ada 1-2-3-4 nolu parseller ve 186 ada
1-13-14-15-16-17 nolu parsellerde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Konu Dairemizce incelenmistir. Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele
ligesi, Basiskele Belediyesi, Bahgecik Mahallesi, G23¢.04d nazim imar plani paftasi, , 164 ada 1-
2-3-11-12 nolu parseller, 165 ada 1-4-5-11-12-13 nolu parseller, 174 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13 nolu parseller, 175 ada 1-2-5 nolu parseller, 183 ada 1-2-12 nolu parseller, 185 ada 1-2-
3-4 nolu parseller ve 186 ada 1-13-14-15-16-17 nolu parseller, meri nazim imar planinda Askeri
Giuivenlik Bolgesi Koruma Kusaginda bulunmasindan dolay1 tanimsiz olarak birakilmis olup,
Deniz Kuvvetleri Komutanligi, Gélciik Deniz Ana Ust Komutanligi’nin 27.01.2016 tarih ve 51-
16 sayili talebi dogrultusunda s6z konusu parseller yiiriirliikte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim
Imar Planma uygun olarak Ticaret Alani olarak diizenlenmesi ve diizenleme sonucu 185 ve 186
nolu imar adalarinin yogunlugunun 140 kisi/ha’dan 135 kisi/ha’a diisiiriilmesi ile ilgili 1/5000
Olgekli nazim imar plant degisikligi teklifi sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz
itfaiye Dairesi Bagkanligi, Ulagim Dairesi Bagkanligi'ma ve Deniz Kuvvetleri Komutanlig
Golciik Deniz Ana Us Komutanligi'na, Milli Savunma Bakanligi izmit insaat Emlak Boélge
Bagkanligi’na gériis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;
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-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Mudurlugi 22.04.2016
tarih ve 59908-3 sayili yazisinda "...s6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifinin 'Binalarin
Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmast

kaydiyla uygun goriildiigii....",

-Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligi-Ulasim Planlama ve Etiit Sube Miidiirligi
04.05.2016 tarih ve 59908-5 sayili yazisinda "..kullamim karar1 degistirilen parsellerde ihtiyag
duyulacak otopark alanlarimin 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planlarinda bahse konu parseller
lizerinde giderilmesi ve Ticaret fonksiyonu geregi bolgeye gelecek araglarin park alani sorununu
ortadan kaldirmak amact ile plan degisikligi simirlart icerisinde bir alanin ““Otopark Alani’’
olarak diizenlenmesi suretiyle ulasim acisindan uygun gorildiigi... ",

-Deniz Kuvvetleri Komutanligi Gélciik Deniz Ana Us Komutanligi 02.05.2016 tarih ve

158-16 sayili yazisinda "...s6z konusu nazim imar plan degisikligi teklifi icin Izmit Insaat Emlak
Bolge Baskanligi’'na bagvurulmasinin uygun olacagu...”,

- Milli Savunma Bakanlig1 [zmit ingaat Emlak Bolge Baskanligi 19.08.2016 tarih ve 798-16
sayilt yazisinda "..so6z konusu bolgede yapilacak her tirlii islem i¢in Golciik Deniz Ana Us
Komutanhigindan  izin alinmast kosuluyla nazim imar plan degisikligi teklifinin uygun
olacag:...”, seklinde goriis bildirilmistir.

S6z konusu alanin plan siireci incelendiginde alanin Kocaeli il Sinirlarinin Biiyiiksehir
Belediyesi Sinirlari oldugu zaman Belediyemize gonderilen imar planlarinda konut alani olarak
planlandigi ve imar uygulamasinin tamamlandigi belirlenmistir.

Belediyemiz Meclisinin 18.09.2009 tarih ve 441 sayili karari ile onaylanan imar planlari ile
“Askeri Alan” olarak plan simirt diginda birakildigi askeri alan disinda kalan kisimlarinin
“Ticaret Alam1” olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Dolayisiyla Golciik Deniz Ana Us Komutanligi’nin gorisi ¢ergevesinde teklif edilen imar
planlari ile imar uygulamasi gormiis alanda eski kullanim kararlarina déniilmesi ve miilkiyet
hakkinin kisitlanmasinin engellenmesinin hedeflendigi belirlenmistir. Ancak planlama alanin
ticaret alani olarak onerilen 164 ada 1 nolu parselin askeri alan olarak diizenlenmeden once
“Park Alam” kullanimina sahip oldugu belirlenmistir.

Sonug olarak, nazim imar plani ana kararlari ve temel planlama prensiplerine aykirilik
teskil etmeyen nazim imar plani degisikligi teklifi, 164 ada 1 nolu parselin Park Alani olarak
diizenlemesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-845,110
seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
tizere ig bu rapor tarafimizca diizenlenmistix. 31.10.2016
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Seklindeki imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 17.11.2016 tarihli meclis toplantisinda
gorugiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagsiskele Belediyesi, Seymen Mahallesi, G23¢.04d nazim imar plani paftasi, 164, 165, 174,
175, 183, 185 ve 186 nolu adalarda hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve
Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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